《关于促进房地产市场平稳健康发展的若干措施》
的解读
江门市住房城乡建设局

（2020年3月）

一、出台背景和意义
今年以来，受新冠病毒疫情影响，叠加经济下行、周期规律等因素，我市房地产市场受到较大冲击。房地产项目销售停滞，企业销售收入锐减，但正常运营和防疫支出、信贷成本等增加，导致企业资金压力陡增，风险正逐步显现。虽然目前企业已逐步复工，但市民购房意愿和购买力仍需一段时间才能逐步恢复。为科学应对疫情，保障我市房地产市场平稳健康发展，近期市住建局走访市内多家大型房地产企业，结合企业意见和部分城市已出台措施情况，与省住建厅沟通后，拟定了相关措施。
二、措施的主要内容

《若干措施》共分五大点共十五条，主要内容如下：

一是稳定土地市场。包括加大全市土地出让的统筹力度、实施土地出让“预申请”、分期缴纳土地出让金等。

二是减轻企业经营负担。包括分期缴纳城市基础设施配套费、提高预售款使用效率、税收缴纳延期和减免、开工和竣工时间顺延、妥善解决配建住宅问题、加强金融服务等。

三是支持居民合理的住房消费。包括合理优化住房公积金贷款额度、继续深化完善我市人才安居政策等。

四是提振市场信心和预期。包括完善区域公共配套设施、加强城建规划成果宣传、提高政务服务效率等。

三、亮点解析
一是重点突出对房地产企业的纾困减负，助力复工达产。如分期缴纳土地出让金的措施，目前大多市（区）执行的是开发企业在签订合同后1个月内缴纳全部地价款。从缓解企业资金压力的角度出发，新措施 “最迟一年”具有较大弹性，具体由各市（区）政府在听取市场参与者意见后以合同约定即可。又如分期缴纳城市基础设施配套费、房企的房产税和城镇土地使用税减免，这些措施体都现政府对缓解企业资金困难的担当作为。二是坚持国家房住不炒的指导思想，保持我市房地产调控政策的连续性和稳定性。随着后续配套措施的进一步落实，我市房地产将回归平稳。
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