江门市落实加强轻资产住房租赁

企业监管工作实施方案

为贯彻落实《广东省住房和城乡建设厅等部门转发住房和城乡建设部等部门关于加强轻资产住房租赁企业监管意见的通知》(粤建房〔2021〕127号)和《广东省住房和城乡建设厅等六部门关于整顿规范住房租赁市场秩序的实施意见》（粤建房〔2020〕101号）文件精神，经市人民政府同意，制定本实施方案。

一、总体要求

以习近平新时代中国特色社会主义思想为指导，贯彻以人民为中心的发展思想，落实党中央、国务院建立和完善房地产市场持续稳定健康发展长效机制的决策部署，坚持“房子是用来住的、不是用来炒”的定位，落实广东省住房城乡建设厅等部门的工作要求，加强住房租赁企业监管，引导住房租赁企业回归住房租赁服务本源，防范化解金融风险，促进住房租赁市场健康发展。

二、主要任务及分工（排名第一为牵头单位）

（一）加强租赁市场主体监管

1.加强商事主体登记。从事住房租赁经营的企业、房地产中介以及转租住房10套（间）以上的单位或个人，应依法办理商事主体登记，登记经营范围规范表述为“住房租赁”“房地产中介服务”。同级住房城乡建设部门通过政务大数据平台获取商事登记信息。2021年9月底前落实要求并长期推进。（责任单位：市市场监管局、市住房城乡建设局、各市（区）政府）

2.落实责任主体备案。房地产经纪机构及其分支机构开展业务前，应当通过省系统平台办理房地产经纪机构备案；制定公布住房租赁企业备案工作指引，从事住房租赁的企业和转租住房10套（间）以上的单位或个人开展业务前，应当到属地房屋租赁服务机构办理备案手续及推送开业信息，房屋租赁服务机构建立住房租赁企业档案和名录。2021年12月底前完成。（责任单位：市住房城乡建设局、各市（区）政府）

（二）规范住房租赁市场行为

3.规范房源信息发布。加强对发布住房租赁信息的网络平台的监督管理。从事住房租赁信息的网络平台应履行信息发布管理主体责任，核验发布主体的经营资格、从业人员的身份信息、房源必要信息，不得允许被列入经营异常名录或严重违法失信名单等机构及其从业人员发布租赁房源信息。（责任单位：市委网信办、市政务服务数据管理局、市住房城乡建设局、市市场监管局、各市（区）政府）

4.公布房屋市场租金信息。指导住房租赁企业和个人提供合理的住房租金价格。住房租赁服务机构要健全完善租赁住房租金参考价定期发布机制，引导稳定市场租金水平。（责任单位：市住房城乡建设局、市发展改革局、各市（区）政府）

5.加强住房租赁资金监管。（1）从事住房租赁活动的企业和转租住房10套（间）以上的单位或个人，应当依规在属地商业银行设立1个住房租赁资金监管账户，向属地住房城乡建设部门备案并向社会公示。商业银行通过系统对接方式，向属地住房城乡建设部门实时推送监管账户资金信息。2021年9月底前完成。（2）加强对住房租赁企业及受托开户银行的日常管理，严控违规住房租赁行为，确保住房租赁资金帐户监管到位。（责任单位：市住房城乡建设局、江门银保监分局、各市（区）政府）

6.完善信用动态评价。住房租赁企业、房地产经纪机构、网络信息平台和个人的不良信用信息，纳入全市信用信息共享平台并对外公示，实现对住房租赁主体信用的动态评价。（责任单位：市发展和改革局、市市场监管局、市住房城乡建设局、各市（区）政府）

（三）优化住房租赁管理服务

7.加强“粤安居”平台建设。落实广东省住房城乡建设厅加快推进“数字住房（粤安居）”一体化平台建设的部署和计划，做好江门市住房租赁管理服务平台的升级工作，加快完善平台与政府部门、租赁企业、商业银行等系统的互联对接；引导和督促住房租赁企业依规及时在住房租赁管理服务平台及政府门户网站、官方微信公众号等渠道对社会公开发布房源信息、住房租赁相关信息。（责任单位：市住房城乡建设局、市政务服务数据管理局、市市场监管局、市委网信办、各市（区）政府）

8.完善住房租赁信息系统。全市统一使用江门市房屋租赁管理信息系统，实现网上办理房屋租赁登记备案业务。在住房租赁信息平台公开《广东省住房租赁合同示范文本》并线上运用和线下推广应用；进一步加强房屋租赁合同登记备案服务，督促从事住房租赁的企业或出租房屋的单位或个人、房地产经纪机构签订房屋租赁合同30日内依规向属地房屋租赁服务机构办理房屋租赁合同登记备案。（责任单位：市住房城乡建设局、市委网信办、各市（区）政府）

（四）构建租赁市场保障机制

9.规范住房租赁市场秩序。落实市住房城乡建设局等部门《关于转发<广东省住房和城乡建设厅等六部门关于整顿规范住房租赁市场秩序的实施意见>的通知》（江建函〔2020〕181号）有关要求，以各市、区（县级）为主体，统筹协调住房城乡建设、发展改革、公安、市场监管、金融监管、网信等部门联合执法，加大辖区内住房租赁企业、房地产经纪机构、金融机构、网络信息平台等涉及住房租赁业务的监管和对违法违规行为的查处力度。重点对住房租赁合同是否规范、租金押金及其支付方式是否合规、以及是否滥用市场支配地位、是否存在垄断协议、逃避租赁资金监管等问题进行穿透式检查，并适时采取约谈告诫、发布风险提示、公开曝光违法违规案例等方式，防范化解风险，规范住房租赁市场秩序。（责任单位：各市（区）政府、市委网信办、市发展改革局、市公安局、市住房城乡建设局、市市场监管局、市政务服务数据管理局、江门银保监分局）

10.明确行业监管职责。各市、区（县级）政府履行统筹协调规范发展住房租赁市场的主体职责，建立住房城乡建设、发展改革、公安、市场监管、政务服务数据管理、网信、金融监管等多部门协同的住房租赁联合监管机制；住房城乡建设部门负责完善房屋租赁管理信息平台，督导本级房屋租赁服务机构健全租赁房屋租金参考价发布机制，推广住房租赁合同示范文本，做好房屋租赁合同登记备案，建立健全住房租赁企业名录和加强资金帐户监管，协调督促房地产中介协会制定行业自律规范；发展和改革部门负责指导全市住房租赁信用体系建设工作，将住房租赁主体信用纳入全市信用信息共享平台实现动态评价；市场监管部门依法为开展住房租赁经营的商事主体进行注册登记，通过政务大数据平台推送商事登记信息；公安部门负责加强租赁住房社会治安综合治理，督促住房租赁企业、（单位）个人等租赁主体整改租赁住房治安隐患，会同住房城乡建设、市场监管等部门依法查处住房租赁中的违反治安管理和犯罪的行为；网信部门负责加强网络信息平台履行信息发布管理主体责任的监管，对违规发布虚假信息的网络信息平台依法采取处置措施；政务服务数据管理部门负责统筹协调“数字住房（粤安居）”一体化平台以及房屋租赁管理信息系统与政府部门、租赁企业、商业银行等系统的数据共享和互联互通；金融监管部门负责对住房租赁金融业务加强监管，指导金融机构加强住房租赁消费贷款管理，强化贷款资金用途管理。
三、主要工作措施

（一）提高政治站位，加强组织领导。建立租购并举的住房制度是党中央、国务院作出的重大决策部署。各市（区）政府要切实把思想和行动统一到党中央、国务院的决策部署上来，进一步落实主体责任，加强组织领导，将加强住房租赁企业监管工作任务分解落实到职能部门，强化部门联合监管，进一步促进住房租赁市场健康发展。

（二）强化专项督导，狠抓工作落实。各市（区）政府要统筹协调相关部门加强住房租赁企业日常运营监管，深入研判、及时处置住房租赁市场出现的新情况、新问题。落实本辖区对轻资产住房租赁企业和转租住房10套（间）以上的单位或个人的住房租赁行为相关问题进行穿透式检查工作。加大对住房租赁企业、中介机构、金融机构、网络信息平台等涉及住房租赁业务违法违规行为的查处力度，坚决及时依法依规查处利用租金支付期限错配建立资金池、控制房源、哄抬租金、变相开展金融业务等违法行为，公开曝光一批违法违规案例，规范住房租赁市场秩序。市住房城乡建设局适时牵头，会同市有关部门对各市（区）落实情况进行督导。
（三）健全联络机制，强化信息报送。建立工作联系网络，市直各有关单位、各市（区）政府明确分管领导并报送一名负责人担任工作联络员。加强信息综合和报送工作：一是各市（区）政府落实本级相应部门每月上旬向市直对口部门报送有关情况，存在问题及相关工作建议。二是认真总结经验和提升效能。各市（区）政府、市直各有关单位于每年12月20日前，将落实目标任务及分工的总结材料报送市住房城乡建设局汇总后向市政府和省住房城乡建设厅报告。

附件：江门市落实加强轻资产住房租赁企业监管工作实施方案工作任务分解表
公开方式：主动公开


