关于加强我市前期物业管理招标投标
工作的通知

各市（区）住建局，各房地产开发企业、各物业服务企业：
[bookmark: _GoBack]为规范我市前期物业管理招投标活动，促进物业管理市场的公平竞争，维护业主、建设单位和物业服务企业的合法权益，根据《中华人民共和国招标投标法》、《物业管理条例》、《广东省物业管理条例》、《前期物业管理招标投标管理暂行办法》（建住房〔2003〕130号），结合我市物业管理工作实际，现就加强我市前期物业管理招标投标工作有关事项通知如下：
一、凡本市行政区域内处于前期物业管理阶段的住宅物业（商品房项目预售或者新建商品房项目现售的），建设单位应当通过招投标的方式选聘物业服务企业进行前期物业管理服务。投标人少于3个的或者总建筑面积不超过5万平方米的住宅物业，经物业所在地的区、县人民政府房地产行政主管部门批准，可以采用协议方式选聘物业服务企业。分期开发的物业划定为一个物业管理区域的，应当由同一物业服务企业提供服务。
二、招投标方式选聘物业服务企业的要求
前期物业管理招标分为公开招标和邀请招标。采取公开招标方式的，建设单位应当在公共媒体上发布招标公告；采取邀请招标方式的，建设单位应当向3个以上物业服务企业发出投标邀请书。
预售商品房项目应当在取得《商品房预售许可证》之前完成。新建现售商品房项目应当在实施现售前30日完成。建设单位应当在中标后和前期物业服务合同签订生效之日起15日内，提交《江门市前期物业管理中标备案申报表》及相关资料（见附件1）报物业所在地的区、县人民政府房地产行政主管部门备案。
三、协议方式选聘物业服务企业的要求
符合《广东省物业管理条例》第三十六条“投标人少于三个或者总建筑面积不超过五万平方米的住宅物业”条件的，建设单位提交《江门市以协议方式选聘前期物业服务企业申请表》及相关材料（见附件3）报物业所在地的区、县人民政府房地产行政主管部门，经批准后可采用协议方式选聘物业服务企业。
四、新建住宅物业项目的建设单位依法自行组织实施前期物业管理招投标工作，并到物业所在地的区、县人民政府房地产行政主管部门进行前期物业管理中标备案或以协议方式选聘前期物业服务企业的申请。
五、各市（区）住建局要认真做好辖区内前期物业管理中标备案、协议方式选聘前期物业服务企业审批工作，以备案和审批工作为抓手，指导和督促前期物业管理招投标活动依法进行。
本通知自下发之日起执行。

附件: 1.江门市前期物业管理中标备案申报表
2.前期物业管理中标备案回执
3.江门市以协议方式选聘前期物业服务企业申请表
    

江门市住房和城乡建设局
2019年  月  日
附件1:


江门市        　　前期物业管理中标备案


申

报

表


申 请 单 位           　　  　     
填 报 日 期          　 　 　      
               （单位印章）

   



说  明


一、适用范围：适用于江门市行政区域内的前期物业管理中标备案； 
二、本表由申报单位如实填写，申报单位对填写内容的真实性负责，提交的所有复印件须加盖申报单位公章； 
三、一个物业管理区域填写一份申请表，n个区域填写n份;
四、本表用蓝色或黑色墨水笔填写，字迹要端正、清楚，也可打印； 
五、本表统一以A4纸打印，一式两份报物业所在地区、县人民政府房地产行政主管部门备案。 










	前期物业管理中标备案申请书

江门市      区（主管部门名称）：
按照《广东省物业管理条例》第三十六条、《前期物业管理招标投标管理暂行办法》（建住房[2003]130号）第三十七条等规定，我司以招投标的方式选聘了(物业服务企业名称)，并书面签订了前期物业服务合同。现提交以下材料向贵单位申请办理(项目名称)的前期物业管理中标备案：
1.江门市前期物业管理中标备案申报表；
2.招标人工商营业执照正、副本和资质证书；
3. 中标人工商营业执照正、副本;
　　4. 招标文件，招标公告或投标邀请书；
　　5. 开标评标过程资料，包括：开标评标会议签到表、会议记录、投标单位情况（含企业名称、法人代表、统一社会信用代码）、评标专家评分表等；
　　6.评标委员会的评标报告；
　　7.中标人的投标文件；
8.招标代理合同（招标人委托招标代理机构招标的提供）；
9. 前期物业服务合同；
10. 物业管理区域备案回执；
11.其他材料。
请予办理。
（单位印章）
年    月    日


	前 期 物 业 管 理 中 标 基 本 情 况

	建设单位
	企业名称
	（盖章）

	
	办公地点
	
	邮政编码
	

	
	联 系 人
	
	联系电话
	

	
	项目总期数（期）
	
	项目已开发期数（期）
	

	招标代理
机构
	单位名称
	（盖章）

	
	办公地点
	
	邮政编码
	

	
	资质等级
	
	资质证书编号
	

	
	联 系 人
	
	联系电话
	

	中标物业服务企业
	企业名称
	（盖章）

	
	法定代表人
	
	联系电话
	

	
	办公地点
	
	邮政编码
	

	
	联 系 人
	
	联系电话
	

	招标方式
	□公开招标   □邀请招标
	项目中标时间
	年    月    日

	物 业 服 务 项 目 基 本 情 况

	项目名称
	
	项目类型
	

	项目服务经理
	
	联系电话
	

	项目地址
	

	四至范围
	东：
	南：

	
	西：
	北：

	总占地面积
	（万㎡）
	总建筑面积
	（万㎡）

	物业管理服务费标准(元/月·平方米)
	



	备 案 要 件 情 况

	1.江门市前期物业管理中标备案申报表（原件2份）
	     具备，     符合法定形式要求

	2.招标人工商营业执照正、副本和资质证书（复印件各1份，验原件）
	     具备，     符合法定形式要求

	3.中标人工商营业执照正、副本（复印件各1份，验原件）
	     具备，     符合法定形式要求

	4.招标文件，招标公告或投标邀请书（原件各1份，加盖公章）
	     具备，     符合法定形式要求

	5.开标评标过程资料，包括：开标评标会议签到表、会议记录、投标单位情况（含企业名称、法人代表、统一社会信用代码）、评标专家评分表等（原件各1份，加盖公章）
	     具备，     符合法定形式要求

	6.评标委员会的评标报告（原件1份，加盖公章）
	     具备，     符合法定形式要求

	7.中标人的投标文件（原件1份，加盖公章）
	     具备，     符合法定形式要求

	8.招标代理合同（招标人委托招标代理机构招标的提供，复印件1份，验原件）
	     具备，     符合法定形式要求

	9.前期物业服务合同（复印件1份，验原件）
	     具备，     符合法定形式要求

	10.按《广东省物业管理条例》第八条规定已办理物业管理区域备案的证明文件（复印件1份，验原件）
	     具备，     符合法定形式要求

	11.物业所在地的区、县人民政府房地产行政主管部门要求的其他材料
	     具备，     符合法定形式要求

	备  案  意  见

	备案实施机关意见
	



                        （盖章）
                                        年   月   日

	前期物业管理中标备案回执文号及备案时间
	
物中备〔     〕第   号

备案时间：    年    月    日


注：1.本页由备案登记机关填写；2.“备案要件情况”栏目的下划线处填写“是”或者“不”。
附件2：
        物中备〔    〕第   号

前期物业管理中标备案回执

（申请单位名称）：
你单位申请座落于    　（项目地点）    　的（项目名称）前期物业管理中标备案资料收悉。备案主要内容如下：
（申请单位名称）于    年    月    日经评标委员会评审，确定（中标单位名称）为（项目名称）的前期物业管理中标单位。


（备案机关印章）
年　　月　　日


签收人签章：　　　　　　    时间：　　年　　月　　日




备注：一式两份，申请单位与备案实施机关各留存一份。


附件3：

江门市以协议方式选聘前期物业服务企业申请表
填表日期：    年    月    日
	申请单位
（加盖公章）
	


	法定代表人
	

	单位地址
	
	邮政编码
	

	联 系 人
	
	联系电话
	

	物业服务项目
基本情况
	项目名称
	

	
	项目地址
	

	
	总占地面积  
（万平方米）
	
	总建筑面积
（万平方米）
	

	本项目采用协议方式选聘物业服务企业，符合《广东省物业管理条例》第三十六条规定的条件。（请在符合的条件前划“√”，只能选择一项）
	□ 总建筑面积不超过五万平方米的住宅物业。

	
	□ 投标人少于三个。

	一、符合《广东省物业管理条例》第三十六条“总建筑面积不超过五万平方米的住宅物业”条件的，申请人应提供如下资料：
1．申请单位工商营业执照正、副本和资质证书（复印件各1份，验原件）；
2．土地使用权出让合同（复印件1份，验原件）；
3．建设用地规划许可证（复印件1份，验原件）；
4．建设工程规划许可证（复印件1份，验原件）；
5．建设工程施工许可证（复印件1份，验原件）；
6．经规划部门批准的规划总平面图（复印件1份，验原件）
7．法定代表人证明原件、身份证（复印件1份，验原件）；
8．法定代表人授权委托书原件、代理人身份证（复印件1份，验原件）；
9．物业所在地的区、县人民政府房地产行政主管部门要求的其他材料。




续表
	二、符合《广东省物业管理条例》第三十六条“投标人少于三个”条件的，请填写如下表格并提供相关资料：
	招标方式
	□公开招标           □邀请招标

	招标组织形式
	□自行组织招标       □委托代理机构代理招标

	发布招标公告或发出邀请投标的时间
	        年        月         日

	招标公告或邀请投标的起止日期
	自        年        月         日起
至        年        月         日止

	投标人数量（人）
	
	投标人名称
	1.

	
	
	
	2.

	申请人须递交的资料：
1．招标人工商营业执照正、副本和资质证书（复印件各1份，验原件）；
2．招标文件，招标公告或投标邀请书（原件各1份，加盖公章）
3．与物业管理有关的物业项目开发建设的政府批件，包括：土地使用权出让合同、建设用地规划许可证、建设工程规划许可证、建设工程施工许可证（复印件各1份，验原件）；
4．经规划部门批准的规划总平面图（复印件1份，验原件）；
5．招标代理合同（招标人委托招标代理机构招标的提供，复印件1份，验原件）；
6．投标人少于三个的情况说明及相关证明资料（须加盖申请单位公章）；
7．法定代表人证明原件、身份证（复印件1份，验原件）；
8．法定代表人授权委托书原件、代理人身份证（复印件1份，验原件）；
9．物业所在地的区、县人民政府房地产行政主管部门要求的其他材料。




	物业所在地的区、县人民政府房地产行政主管部门意见
	（
（


    （盖章）
年   月   日


注：1.所有复印件须加盖申请单位公章；2.本表一式两份报物业所在地区、县人民政府房地产行政主管部门审批。
2
